Anlage 1, Sitzungsvorlage 39/2023
Offentliche Bekanntmachung

SATZUNG
iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
~Nordhausen IT"
(Sanierungssatzung)

Aufgrund von § 142 Abs. 1, 3 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 Abs. 1
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt geanderten Fassung
hat der Gemeinderat der Gemeinde Nordheim in seiner Sitzung am 25. Oktober 2019 folgende
Satzung beschlossen:

§1

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stidtebauliche Missstande nach

§ 136 BauGB vor. Durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen soll das Gebiet wesentlich
verbessert und umgestaltet werden.

MaBgebend fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist der Lageplan der LBBW
Kommunalentwicklung GmbH vom 06. August 2019 (OriginalmaBstab 1:1000).

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke innerhalb der mit schwarzer durchbrochener Linie
umrandeten Flachen.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und kann von jedermann bei der
Gemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Der Bekanntmachung der
Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des Lageplanes hinzugefiigt.

Werden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes Flurstiicke verschmolzen, geteilt
bzw. neue Flurstlicke gebildet, sind auf diese die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls
anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 Satz 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt
auf die neu entstandenen Grundstiicke zu Uibertragen.

§2
Bezeichnung des Sanierungsgebietes
Das Sanierungsgebiet erhélt die Bezeichnung ,Nordhausen IT*
§3
Sanierungsverfahren/Genehmigungspflicht
Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der besonderen

sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB durchgefiihrt. Die
Genehmigungspflicht nach §§ 144 und 145 BauGB finden Anwendung.



§4

Durchfiihrungszeitraum

Der Durchfiihrungszeitraum wird auf 31.12.2033 festgelegt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Nordheim, den 28.10.2019

Harald Michelbach
(stellvertretender Blirgermeister)

Ausgefertigt zur 6ffentlichen Bekanntmachung am 28.10.2019.

Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke einzutragen.

Anlage
Lageplan zur Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Nordhausen II" vom
06. August 2019, MaBstab 1:1000



Hinweise:

1. Auf die Vorschriften der §§ 144 ,145 BauGB wird ausdriicklich hingewiesen:

§ 144 BauGB
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorginge

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der
Gemeinde

1. diein § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaBnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhiltnis tiber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Geb&udeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verléngert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Genehmigung der
Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstticks und die Bestellung und
VerauBerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundsttick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Sinne
des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer
1 oder 2 genannten Rechtsgeschéfte begriindet wird; ist der schuldrechtliche
Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags
vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;
5. die Teilung eines Grundstuicks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Falle die Genehmigung fiir das férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt zu
machen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgénge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager fiir
das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1
Nr. 1, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung;

4. Rechtsvorgénge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;



5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

§ 145 BauGB
Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. Im Falle des Satzes 2 ist
tber die Genehmigung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Antrags bei der
Baugenehmigungsbehérde zu entscheiden; § 22 Abs. 5 Satz 3 bis 6 ist mit der MaBgabe
entsprechend anzuwenden, dass die Genehmigungsfrist hochstens um zwei Monate verldngert
werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das
Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit
erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unmdglich machen oder
wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird,
dass die Beteiligten fiir den Fall der Durchflihrung der Sanierung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger

1. inden Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fiir die durch das Vorhaben
herbeigefiihrten Werterhdhungen sowie fiir werterhéhende Anderungen, die auf
Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden,
verzichten;

2. inden Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fiir
die Aufhebung des Rechts sowie fiir werterhéhende Anderungen verzichten, die auf
Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Féllen des § 144 Abs. 1 auch befristet oder
bedingt erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung
kann auch vom Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags abhéngig gemacht werden, wenn
dadurch Versagungsgriinde im Sinne des Absatzes 2 ausgeraumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstticks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Durchfiihrung der
Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der
bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als auch auBerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher
Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die
Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare
Belastung nicht berufen, soweit die auBerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets
gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt
werden konnen. Kommt eine Einigung Uber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer
die Entziehung des Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Fiir die Entziehung des Eigentums
sind die Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels entsprechend anzuwenden. § 43 Abs.
1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung allgemein erteilt oder nicht
erforderlich, hat die Gemeinde dariiber auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.



2. Heilung von Verfahrens- und Formfehlern
1. Unbeachtlich werden:

a) nach § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

b) nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO — ausgenommen die
Vorschriften lber die Offentlichkeit der Sitzungen oder die Bekanntmachungen-,

wenn sie in beiden Féllen nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Nordheim unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. Der in § 1 der Satzung genannte Lageplan (Abgrenzungsplan) ist als Planverkleinerung
abgedruckt. Der Originalplan kann von Jedermann wahrend der {iblichen Offnungszeiten im
Rathaus, Zimmer 101, eingesehen werden.

3. Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der Vorschriften der
§§ 152- 156 a BauGB und mit Anwendung der §§ 144 ff. BauGB (iber genehmigungspflichtige
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgénge durchgefiihrt.

4. Fir Auskilnfte steht Herr Braun, Tel.: 07133/182-145, zur Verfiigung.



